TaxWorkshop

Arrendamento Urbano - A Nova
Lei das Rendas

Data

19 de Setembro de 2012

Apresentacao Destinatarios

As alteragdes ao Novo Regime do Arrendamento Urbano (NRAU) Face as suas caracteristicas -
introduzidas pela Lei n.2 31/2012, de 14 de Agosto constituem uma abordagem dos temas numa dupla
importante novidade legislativa deste segundo semestre de 2012, dado o perspectiva tedrica e aplicacao
seu objecto - alteracdo do regime substantivo de locagdo; alteracdo do pratica - destina-se a Associados
regime transitério dos contratos de arrendamento celebrados antes da das EF’s, que sejam ou:

entrada em vigor da Lei 6/2006 de 27 de Fevereiro; criagdo do e Proprietarios /
procedimento especial simplificado de despejo do local arrendado -, e que usufrutudrios ou

terdo repercussdes sensiveis no mercado do arrendamento urbano. superficiarios de prédios

urbanos arrendados
A atualizacdo das rendas em fun¢ido do Valor Patrimonial Tributario dos

imoveis arrendados, determinado de acordo com as regras do Cddigo do
IMI e com o DL 287/2003 de 12 de Novembro, com as alteragdes
introduzidas pela Lei n.2 60-A/2011 de 30 de Novembro, constitui
igualmente uma alteracdo a destacar.

e Arrendatarios de prédios
urbanos
e Micro, Pequenas e Médias

Empresas

Este enquadramento legal ndo podera ser desconsiderado pelos seus
destinatarios, em particular, pelos Senhorios e pelos Arrendatarios, dado
0 novo regime juridico a que os contratos de arrendamento em vigor
ficardo sujeitos, a partir de 12 de Novembro de 2012.

Objectivos
Este TaxWorkshop visa:

e Apresentar a Lei n.2 31/2012, de 14 de Agosto e identificar as
principais alteracdes face ao anterior regime previsto na Lei n.2
6/2006 de 27 de Fevereiro (NRAU).

e Apresentar o novo regime transitéorio dos contratos de
arrendamento celebrados antes da entrada em vigor da Lei
6/2006 de 27 de Fevereiro (NRAU).

e Desenvolver tematicas com relevancia fiscal, tais como: o regime
fiscal especial aplicavel exclusivamente para efeitos de IMI aos
prédios arrendados, cujos contratos de arrendamento sejam
anteriores a entrada em vigor da Lei 6/2006 de 27 de Fevereiro
(NRAU); a obrigacdo de participacdo das rendas e respectivas
implicacdes fiscais; a relevancia do Valor Patrimonial Tributario
resultante da avaliacdo geral para efeitos de determinacio do
valor das rendas.




e Optimizacdo fiscal a luz do novo quadro normativo: Senhorios vs
Arrendatarios

Programa

9h00 Recepcdo
9h15 Abertura - A nova Lei das Rendas (ou uma Lei dos Despejos)?

9h30 I Painel: ‘O que mudou - O novo regime juridico do arrendamento
urbano’
o Principais alteragdes introduzidas: abordagem ao novo quadro
legal; identificacdo das principais diferencas face ao regime
anterior.

10HO0 II Painel: ‘O novo regime transitério dos contratos de
arrendamento celebrados antes da entrada em vigor da Lei
6/2006 de 27 de Fevereiro (NRAU)’
o  Oregime transitdrio; Transi¢do para o NRAU.

11h00  III Painel: ‘Questoes fiscais suscitadas pelo novo regime criado
pela Lei n.2 31/2012 de 14 de Agosto. Da avaliagdo geral dos
prédios urbanos’

o O Regime Fiscal especial aplicavel exclusivamente para efeitos
de IMI aos prédios com contratos de arrendamento anteriores
a entrada em vigor da Lei 6/2006 de 27 de Fevereiro (NRAU).

o Cumprimento de obrigacdes declarativas: Participacdo das
rendas até 31 de Outubro de 2012. Imposto do Selo e Imposto
sobre o Rendimento.

o As regras sobre a avaliacdo geral de iméveis nos termos do
Codigo do IMI e a relevancia do Valor Patrimonial Tributario
resultante da avaliagdo para efeitos de determinacdo do valor
das rendas atualizadas.

11:30 Debate e encerramento:

o  Optimizacdo fiscal a luz do novo quadro normativo: Senhorios
vs Arrendatarios.
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